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Tilleg 12 til Kommuiieplan 2021

Formalet med tilleegget er at eendre den generelle rammebestemmelse ved Hovedgaden 541 i
Hedehusene vedrgrende parkeringsnormen for bil- og cykelparkering.

Tilleegget udarbejdes i forbindelse med Lokalplan 4.51 for chauffgrhotel ved Hedehusene Vest og
udarbejdes pa baggrund af en tilladt undtagelse fra den generelle parkeringsnorm bestemt i
Kommuneplan 2021. Lokalplanen har til formal at saette en behovsbaseret parkeringsnorm for
lokalplanomradet.

Andringer i Kommuneplan 2021

Tilleeg 12 til Kommuneplan 2021 omfatter rammeomrade 3.E.11.
Der &endres faglgende i rammeomrade 3.E.11:

o Der tilfgjes en bestemmelse om, at der for saerlige typer erhverv langs Hovedgaden, ud fra en
konkret vurdering, kan fastseettes en parkeringsnorm til biler, som lyder pa 1 parkeringsplads
pr. 120 m2,

¢ Der tilfgjes en bestemmelse om, at der for saerlige typer erhverv langs Hovedgaden, ud fra en
konkret vurdering, kan fastseettes en parkeringsnorm til cykler, som lyder pa 1 parkeringsplads
pr. 240 m2.

Redeggrelse

Risiko for oversvemmelse

Der er ikke seerlig risiko for oversvgmmelse i planomradet. Lokalplanomradet er en tidligere
grusgrav, og nedsivningsevnen i omradet er meget hgj.

Ejendommen og befaestede arealer bgr udformes pa en sadan made, at risikoen for skader i
forbindelse med skybrud minimeres mest muligt.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omréader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale naturbeskyttelsesinteresser. Natura
2000-omrader er udpegede naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet. Der
ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er Roskilde Fjord, som ligger ca. 4,7 km nordvest for omradet.
Grundet Projektets karakter og afstand til neermeste Natura 2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup
Kommune at planen ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv - Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en reekke udvalgte dyre- og
plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s habitatdirektiv. Dette geelder bade inden for og uden for
Natura 2000-omraderne. | Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en stor udbredelse af bilag
IV-arter sdsom stor vandsalamander, spidssnudet fra og en lang reekke flagermus.
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Lokalplanomradet er i dag praérgijll?f %f‘!ah'“AF&ES%?Y&&@%%%%‘%69 isse er blevet undersggt i
februar 2025 med henblik pa at vurdere, om lokalplanen vil pavirke eventuelle yngle- eller
rasteomrader for flagermus. Der blev ikke registreret treeer som flagermus kan anvende som yngle-
eller rastested, og traeer og bevoksning pa grunden vurderes ikke at vaere egnet for flagermus.

Det er sdledes kommunens vurdering, at byggeri mv. som beskrevet i lokalplanen ikke vil kunne
pavirke yngle- eller rasteomrader for flagermus omfattet af Habitatdirektivets bilag IV.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til produktionsvirksomheder herunder deres drift- og
miljgvilkar samt deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade udpeget til
produktion- transport- og logistikerhverv.

Vest for lokalplanomradet ligger en produktionsvirksomhed med stagjende aktiviteter. Det vurderes, at
lokalplanen ikke medfgrer skeerpede miljavilkar for produktionserhverv, idet der i forvejen ligger bade
boliger og kontorerhverv teet pa disse. Yderligere har en stgjrapport vist, at
produktionsvirksomhedens aktiviteter ikke vil udgare stgjmaessige problemer for lokalplanens
bebyggelse.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD),
hvor grundvandet i seerlig grad skal beskyttes.

Planomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand A/S, men er beliggende udenfor
boringsneere beskyttelsesomrade (BNBO), hvor anvendelse af pesticider til erhvervsmaessige formal
skal begreenses.

Omradet er derudover omfattet af Nybglle Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de
fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

| det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en sndret arealanvendelse, til en mere
forurenede aktivitet jf. bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse .

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i overensstemmelse med bestemmelserne i
"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planleegning inden for OSD og
indvindingsoplande uden for disse”.

Miljevurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
kommunen vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet, at planen er screeningspligtig, da planen muligggr anlesegsarbejder i
byzonen for et mindre omrade pa lokalt plan.

P& baggrund af en udarbejdet miljgscreening har kommunen vurderet, at planen ikke er omfattet af
kravet om en miljgvurdering, da planen ikke vil fa veesentlig indvirknings pa miljget. Planen
fastseetter rammerne for udvidelse og forteetning af et erhvervsomrade, som er udlagt i
kommuneplanen. Kommunen vurderer derfor, at der er tale om en mindre aendring i forhold til
geeldende planleegning. Potentielle indvirkninger pa miljget bliver handteret ifm. lokalplanen.

Planen forventes desuden ikke at kunne pavirke internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.
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Tilleeg til Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021

Politisk behandling

Hgje-Taastrup Byrad har den 27. august 2025 besluttet at offentliggare forslag til tilleeg 12 til
Kommuneplan 2021.

Forslag til tilleeg 12 til Kommuneplan 2021 er offentligt fremlagt fra den 29. august 2025 til den 26.
september 2025.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:
3.E.11 - Hedelandsvej syd
Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

3.E.11 - Hedelandsvej syd
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https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-12-til-kommuneplan-2021/rammer/3e11/
https://kommuneplan.htk.dk/rammer/specifikke-rammer-efter-omraade/hedehusenefloeng/3e11/

Tilleeg til Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021
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3.E.11 - Hedelandsvej'syd, Hedehusene/Flong

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og -udformning

Fremtidig zonestatus

Min. udstykning (i m2)

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde (meter)

Min. miljgklasse

Maks. miljgklasse

Infrastruktur

| 200 m |

5 Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Erhvervsomrade

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav, Transport- og
logistikvirksomheder

Omradet udleegges til erhvervsomrade forbeholdt virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav samt transport- og logistikerhverv, som
primaert har store maengder tung transport og andre stgjende aktiviteter.

| den gstlige del ma bygningshgjden hgjst vaere 40 meter og i den
vestlige del hgjst 15 meter.

Byzone
4000

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

40

Hovedadgangen til omradet skal ske via Hedelandsvej. Vejstrukturen
skal udformes, sa der kan skabes sammenhaeng med naboomrader
mod gst. For seerlige typer erhverv langs Hovedgaden, kan der ud fra

en konkaet vurdering, fastseettes en parkeringsnorm til biler, som lyder
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Tilleeg til Hoje pkapstiye K QeGP 2R2R0r serlige typer erhverv langs

Hovedgaden kan der, ud fra en konkret vurdering, fastseettes en
parkeringsnorm til cykler, som lyder pa 1 parkeringsplads pr. 240 m2.

Side 6



3.E.11 - Hedelandsvej'syd, Hedehusene/Flong

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og -udformning

Fremtidig zonestatus

Min. udstykning (i m2)

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks. bygningshgjde (meter)

Min. miljgklasse

Maks. miljgklasse

Infrastruktur

| 200 m |

5 Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Erhvervsomrade

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav, Transport- og
logistikvirksomheder

Omradet udleegges til erhvervsomrade forbeholdt virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav samt transport- og logistikerhverv, som
primaert har store maengder tung transport og andre stgjende aktiviteter.

| den gstlige del ma bygningshgjden hgjst vaere 40 meter og i den
vestlige del hgjst 15 meter.

Byzone
4000

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

40

Hovedadgangen til omradet skal ske via Hedelandsvej. Vejstrukturen
skal udformes, sa der kan skabes sammenhaeng med naboomrader
mod gst.
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Tilleeg til Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021
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