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Tilleeg 14 til Kommuneplan 2021

Formalet med tillzegget er at a&endre rammebestemmelserne ved Bygaden 81 i Hgje Taastrup
vedrgrende anvendelse, bebyggelsesprocent samt udstykning.

Tilleegget udarbejdes i forbindelse med lokalplan 2.04.7 for Bygaden 81 i Hgje Taastrup, der giver
mulighed for ny teet-lav boligbebyggelse og samtidig fastholde udpegningen af en bevaringsveerdig

bygning.

Andringer i Kommuneplan 2021

Tillzeg 14 til Kommuneplan 2021 omfatter rammeomrade 2.B.3, og der oprettes et nyt rammeomrade
2.B.14.

Der &endres faglgende i rammeomrade 2.B.3:
o Omradeafgraensningen sendres

Der eendres falgende i rammeomrade 2.B.14:
* Ny ramme oprettes

« Den specifikke anvendelse aendres fra Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Omrade til
offentlige formal til teet-lav og &ben-lav boligbebyggelse.

o Bebyggelsesprocenten aendres fra 25 beregnet ud fra den enkelte ejendom til 35 beregnet for
omradet som helhed.

e Bestemmelse om mindste udstykning slettes.

Redeggrelse

Risiko for oversvemmelse

Ejendommen og befeestede arealer bgr udformes pa en sddan made, at risiko for skader i
forbindelse med skybrud minimeres mest muligt.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale naturbeskyttelsesinteresser. Natura
2000-omrader er udpegede naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet. Der
ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og levesteder inden for et Natura 2000-omrade.
Nzermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose, som ligger knap 3,5 km nord
for lokalplanomradet.

Grundet projektets karakter og afstanden til nsermeste Natura 2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup
Kommune, at lokalplanen ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv - Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en reekke udvalgte dyre- og
plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s habitatdirektiv. Dette geelder bade inden for og uden for



Natura 2000-omraderne. | Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en stor udbredelse af bilag
IV-arter sdsom stor vandsalamander, spidssnudet frg og en lang reekke flagermus.

Padder

Naermeste vandhul ligger 12 meter vest for lokalplanomradet. Her er der i 2019 fundet Butsnudet
Frg, Lille Vandsalamander og Skrubtudse. Neermeste ynglelokalitet for Stor Vandsalamander ligger
ca. 500 meter nord for lokalplanomradet.

Stor Vandsalamanders rasteomrader pa land ligger oftest neer vandhullet pa steder, hvor der er gode
skjulesteder (grene, sten, o. lign.). Starstedelen af bestanden opsgger levesteder inden for fa
hundreder meter, men enkelte individer kan vandre op mod 1 km.

Neermeste ynglevandhul for Spidssnudet Frg er ca. 1,1 km mod nordgst nord for Roskildevej. Om
sommeren opholder Spidssnudet Frg sig fortrinsvis pa steder med udbredt naturlig vegetation, sa
som enge, moser og skove. Afstanden fra ynglevandhullet til de voksnes opholdssteder er oftest fa
hundrede meter, men kan dog veere op til 1 km eller mere.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanomradet ikke indgar som yngle- eller rasteomrade for
padder omfattet af habitatdirektivets bilag IV pa grund af hhv. afstanden til ynglevandhullerne og
Roskildevejs barrierevirkning.

Flagermus

Hgje-Taastrup Kommune har i sommeren 2024 lavet en overordnet flagermusundersggelse, hvor
der var opsat 64 detektorer fordelt i kommunen. Hver enkelt detektor malte en nat. Resultatet af
undersggelsen giver et overordnet billede af, hvilke flagermus der er i kommunen og hvor i
kommunen de enkelte arter findes. De neermeste detektorer har veeret placeret hhv. 300 meter syd
for eiendommen, 650 meter mod nordgst og et starre antal i det regionale fritidsomrade. Der er ved
disse detektorer sammenlagt registreret: Sydflagermus, Brunflagermus, Dveergflagermus,
Vandflagermus, Troldflagermus og Skimmelflagermus.

Kommunen har ved tilsyn i oktober 2024 konstateret, at leengerne er meget faldefeerdige. Lofterne er
delvist faldet sammen og der er ingen isolering i tagkonstruktionen. Laden er meget aben.

Det er kun fa arter som Brun Langgre og Bredgret Flagermus, der benytter faldefaerdige huse, abne
lader og lignende steder. Naermeste registrering af Brun Langare er i Store Vejleddal og en enkelt
registrering nord for Vasby Mose og i Vasby, mens den neermeste registrering af Bredgret Flagermus
er gjort af Greve Kommune nger Hundige Havn. Der er ingen registreringer af de to arter i naerheden
af Bygaden 81.

Det er kommunens vurdering, at leengerne og laden ikke er egnede som yngle- eller rasteomrader
for de flagermus, der findes i omradet.

Der star to store gamle traeer mellem laden og ejendommens hovedhus og lzenger. Neermest
hovedhuset star en stor kastanje. Traeet har hulheder, der ikke kan afvises at kunne udggre et
rastested for flagermus. Kastanjen bevares og feeldes ikke, men der kan fijernes enkelte grene, der
heenger teet ind over hovedhusets stratag. Det er kommunen vurdering, at der ikke er yngle- eller
rasteomrader for flagermus der pavirkes ved beskaeringen af grenene.

Den store ahorn, der star midt mellem laden og den @stlige leenge, skal faeldes i forbindelse med
lokalplanens realisering. Der er en hulhed i den nederste del af stammen fra en afknaekket gren,
men det er vurderet, at hulheden er nedadgaende, og at den dermed ikke er velegnet som rastested
for flagermus. Der er ikke andre veesentlige hulheder eller stgrre stykker |lgs bark, der virker egnede
som yngle- eller rasteomrader for flagermus.



Op ad laden og i skellet mod gst star en blandet bevoksning. Der er ingen store treeer og der er ikke
konstateret hulheder eller lgs bark.

Samlet set er det Hgje-Taastrup Kommunes vurdering, at der ikke er yngle- og rasteomrader for
flagermus der beskadiges som fglge af lokalplanens gennemfgrelse.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til produktionsvirksomheder herunder deres drift- og
miljgvilkar samt deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar nzerhed til en
produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD),
hvor grundvandet i seerlig grad skal beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand, men er beliggende uden for
boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige
formal.

Omradet er derudover omfattet af Ishgj Solhgj Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som skal
sikre de fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

| det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en endret arealanvendelse, til en mere
forurenede aktivitet jf. bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i overensstemmelse med bestemmelserne i
"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD og
indvindingsoplande uden for disse”.

Miljevurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
kommunen vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen muligger anlesegsarbejder i
byzonen for et mindre omrade pa lokalt plan. Pa baggrund af en screening vurderer kommunen, at
planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

Politisk behandling

Byradet vedtog den 29. april 2026 tillaeg 14 til Kommuneplan 2021. Forslaget var i hgring i perioden
den 3. september 2025 til den 28. oktober 2025.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:

2.B.3 - Hgje Taastrup Landsbhy


https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-14-til-kommuneplan-2021/rammer/2b3/

2.B.14 - Bygaden 81

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

2.B.3 - Hgje Taastrup Landshby


https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-14-til-kommuneplan-2021/rammer/2b14/
https://kommuneplan.htk.dk/rammer/specifikke-rammer-efter-omraade/hoeje-taastrup/2b3/




2.B.3 - Hoje Taastrup Landsby, Heje Taastrup

2 F y
T Fahayer

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

aekiidere

Sankt:Pauls
Kirka

| 100 m |
ey AT Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Boligomréade

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Omrade til offentlige formal

Omradet udleegges til boligomrade, kontor- og serviceerhverv og
offentlige formal.

Bebyggelsens omfang og -udformning Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttelig

Fremtidig zonestatus

Min. udstykning (i m2)

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

@vrige forhold

tagetage.

Byzone

600

25% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

Stationsnaert omrade. Landbymiljget i omradet skal fastholdes. Ved
lokalplanleegning skal det vurderes i hvilket omfang den eksisterende
bebyggelse og beplantning skal bevares.



2.B.14 - Bygaden 81,

posk!'s

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og -udformning

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Maks. antal etager

@vrige forhold

Hgje Taastrup

posk!

Kragehave

Sankt Pauls

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Boligomréade

Aben-lav boligbebyggelse, Tzet-lav boligbebyggelse

Omradet udleegges til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Byzone

35% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

Stationsneert omrade. Landbymiljget i omradet skal fastholdes. Ved
lokalplanleegning skal det vurderes i hvilket omfang den eksisterende
bebyggelse og beplantning skal bevares.



2.B.3 - Hoje Taastrup Landsby, Heje Taastrup
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Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

aekiidere

Sankt:Pauls
Kirka

| 100 m |
ey AT Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Boligomréade

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Omrade til offentlige formal

Omradet udleegges til boligomrade, kontor- og serviceerhverv og
offentlige formal.

Bebyggelsens omfang og -udformning Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttelig

Fremtidig zonestatus

Min. udstykning (i m2)

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

@vrige forhold

tagetage.

Byzone

600

25% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

Stationsnaert omrade. Landbymiljget i omradet skal fastholdes. Ved
lokalplanleegning skal det vurderes i hvilket omfang den eksisterende
bebyggelse og beplantning skal bevares.



