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Tilleg 18

Tilleeg 18 til Kommuneplan 2021 er udarbejdet for at skabe rammer for lokalplan 2.40 for Hele
Danmarks Klubhus i Det Regionale Fritidsomrade. Lokalplan 2.40 giver mulighed for et stort
campusomrade til DBU, som skal rumme bade idraetsanleeg, hotel og kontordomicil til DBU, hvoraf
sidstnaevnte ikke ligger indenfor de geeldende rammebestemmelser i Kommuneplan 2021.

Omradet, neermere bestemt de to rammeomrader 2.F.3 og 2.F.4, er udlagt som regionalt fritidsomrade i
kommuneplanen, hvilket kun indbefatter anvendelser til rekreative fritidsformal, kulturelle aktiviteter,
underholdning og forlystelser.

For at bringe lokalplan 2.40 i overensstemmelse med kommuneplanen udarbejdes derfor tilleeg 18, som
tilfgjer kontorerhverv som anvendelse.

Andringer i Kommuneplan 2021

Tilleeg 18 til Kommuneplan 2021 omfatter rammeomrade 2.F.3 og 2.F.4.

Der &endres faglgende i rammeomrade 2.F.3 og 2.F.4:

¢ Den specifikke anvendelse tilfgjes kontorerhverv

Redeggrelse

Fingerplan 2019

Planomradet ligger indenfor stationsneert kerneomrade i henhold til Fingerplan 2019. Ved
planlaegning for kontorbyggeri med mere end 1.500 etagemeter i det stationsnaere omrade men
uden for det stationsnzere kerneomrade skal der redeggres for, hvordan der vil blive arbejdet med
supplerende virkemidler med henblik pa at sikre trafikale effekter svarende til det stationsneere
kerneomrade.

Der kan dog uden videre planleegges for stagrre kontorbyggeri over 1.500 etagemeter i det
stationsneere omrade, uden for det stationsneere kerneomrade, hvis én af fglgende situationer gar
sig geeldende:

o Kommunen vurderer, at der ikke er tilstraekkeligt med byggemuligheder i det stationsnaere
kerneomrade i den pageeldende egn (dvs. inklusive ved stationer i nabokommuner pa samme
banestraekning).

« Kommunen fastleegger normer for maksimalt antal parkeringspladser pa hgijst 1
parkeringsplads pr. 50 m? etageareal erhvervsbyggeri.

o Der er tale om udvidelse af eksisterende kontorejendomme opfart far 1. januar 2007.

Lokalplan 2.40 muliggar opfarelsen af 7.000 m? kontorbebyggelse. Det vurderes, at DBU’s
administration bar ligge i neerheden af deres treeningsanleeg for at styrke sammenhaengskraften i
projektet og skabelsen af et nationalt campus-omrade for alle de danske fodboldlandshold.
Derudover er der med projektet foretaget en vurdering af, at det samlede anlaeg ikke kan placeres
andre steder end i Det Regionale Fritidsomrade, som netop er tilteenkt starre projekter som dette.
Nedenstiende argumenterer desuden for hvorfor der kan etableres mere end 1.500 m?
kontorlokaler.



Risiko for oversvemmelse

Begge de to rammeomrader er i Kommuneplan 2021 udpeget som risikozone for oversvemmelse,
da grundvandet star hgjt i omradet.

Bebyggelse i henhold til lokalplan 2.40 vil blive projekteret ud fra denne risiko. Der arbejdes desuden
i projektet bl.a. en mindre forseenkelse af parkeringsarealer til opsamling af regnvand samt med
regnvandsbassiner og render rundt omkring i omradet, sa oversvegmmelser sa vidt muligt kan
undgas.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planerne skal veere i overensstemmelse med de internationale naturbeskyttelsesinteresser. Natura
2000-omrader er udpegede naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet. Der
ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Nzermeste Natura 2000-omrade er N140 Vasby Mose og Sengelgse Mose, som ligger ca. 2,5 km
nord for planomradet. Grundet projektets karakter og afstanden til neermeste Natura 2000-omrade
vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at kommuneplantillzegget ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv - Bilag IV-arter

Kommunen har en seerlig forpligtelse til at beskytte en reekke udvalgte dyre- og plantearter, der
fremgar af bilag IV i EU’s habitatdirektiv. Dette geelder bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne. | Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom
stor vandsalamander, spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er ifm. planleegningen for omradet foretaget grundige undersggelser af bilag IV-arter i omradet,
herunder flagermus og padder.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planerne tager hensyn til produktionsvirksomheder herunder deres drift- og
miljgvilkar samt deres udviklingsbehov. Planomradet ligger ikke i umiddelbar neerhed til en
produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udpeget som omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD),
hvor grundvandet i seerlig grad skal beskyttes.

Planomradet ligger ikke inden for et indvindingsopland eller et boringsnzert beskyttelsesomrade
(BNBO) til en eksisterende almen vandforsyning, hvor der kan vaere behov for beskyttelse mod
erhvervsmaessig anvendelse af pesticider.

Omradet er omfattet af Taastrup Nord Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de
fremtidige drikkevandsinteresser i omradet. | nzervaerende planomrade er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i "Vejledning om krav til
kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for
disse”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i overensstemmelse med bestemmelserne i
"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planleegning inden for OSD og
indvindingsoplande uden for disse”.



Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
kommunen vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering af kommuneplantillaegget.

Det er vurderet, at kommuneplantilleegget og lokalplanen muliggar anleeg som er omfattet af
falgende punkter i miljgvurderingslovens bilag 2:

o 10a: Anleegsprojekter i byzoner, herunder opfarsel af butikscentre og parkeringsanleeg

» 10e: Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1).

» 10g: deemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig oplagring af vand (projekter som ikke
er omfattet af bilag 1).

Det er derfor vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillaeegget skal miljgvurderes, da planerne
muligger fremtidige anleegstilladelser, som kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget. Det
er seerligt forhold omkring pavirkning af omradets bilag IV-arter der udlgser en fuld miljgvurdering af
plangrundlaget.

Politisk behandling

Hgje-Taastrup Byrad har den 17. juni 2026 besluttet at offentliggare forslag til tilleeg 18 til
Kommuneplan 2021.

Forslag til tilleeg 18 til Kommuneplan 2021 er offentligt fremlagt fra den 19. juni 2026 til den 28.
august 2026.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:
2.F.3 - Det Regionale Fritidsomrade gst |
2.F.4 - Det Regionale Fritidsomrade ast ||

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:
2.F.3 - Det Regionale Fritidsomrade gst |

2.F.4 - Det Regionale Fritidsomrade ast ||


https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-18-til-kommuneplan-2021/rammer/2f3/
https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-18-til-kommuneplan-2021/rammer/2f4/
https://kommuneplan.htk.dk/rammer/specifikke-rammer-efter-omraade/hoeje-taastrup/2f3/
https://kommuneplan.htk.dk/rammer/specifikke-rammer-efter-omraade/hoeje-taastrup/2f4/




2.F.3 - Det Regionale Fritidsomrade gst I, Hgje

Taastrup

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Opholds- og friarealer

Miljeforhold

Infrastruktur

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Rekreativt omrade

Bymidte, Publikumsorienterede serviceerhverv, Stgrre rekreativt
omrade, Sports- og idreetsanlaeg, Stgjende fritidsanlzeg, Ferie- og
kongrescenter, @vrige ferie- og fritidsformal, Kulturelle institutioner,
Parkeringsanleeg, Kontor- og serviceerhverv

Omradet udleegges til fritidsformal, kulturelle aktiviteter,
parkeringsanleeg samt hotel, konferencecenter og kontorerhverv. Der
kan etableres faciliteter og bebyggelse til sport, kultur, underholdning og
forlystelser, herunder temapark, dyrepark, badeland, skgjtehal, biograf,
cirkusplads mv. Der kan etableres overnatningsfaciliteter sdsom hotel,
motel, vandrehjem, campingplads, feriehytter mv. Der kan desuden
etableres nyttehaver. Inden for omradet kan opfgres en arena til
afvikling af starre regionale kulturelle arrangementer og sportsevents. |
tilknytning til omradets aktiviteter kan der etableres restauranter, caféer,
kiosker, souvenirbutikker, butikker m.m. i et omfang tilpasset omradets
karakter.

Byzone

115% beregnet ud fra omradet som helhed

Der skal etableres afskeermende beplantning mod de omkringliggende
veje. Bevaringsveerdig beplantning skal s& vidt muligt bevares.

Indpasning af miljgfglsom anvendelse kan kun ske hvis Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier kan overholdes.

Der skal udlzegges overordnede stier gennem omradet der forbinder
omradet med resten af Hgje Taastrup by.



@vrige forhold Stationsneert omradde. Omradet er beliggende inden for et bymidten. Der
kan hgjest opfares 2.000 m2 detailhandel i omradet. Den enkelte
dagligvarebutik ma hgjest veere 500 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik
ma hgjest vaere 2.000 m2,



2.F.4 - Det Regionale Fritidsomrade gst I, Hgje

Taastrup

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Opholds- og friarealer

Miljgforhold

Infrastruktur

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Rekreativt omrade

Publikumsorienterede serviceerhverv, Starre rekreativt omrade, Sports-
og idraetsanleeg, Stgjende fritidsanlaeg, Ferie- og kongrescenter, @vrige
ferie- og fritidsformal, Kulturelle institutioner, Parkeringsanlaeg, Kontor-
og serviceerhverv

Omradet udleegges til fritidsformal, kulturelle aktiviteter,
parkeringsanleeg samt hotel, konferencecenter og kontorerhverv. Der
kan etableres faciliteter og bebyggelse til sport, kultur, underholdning og
forlystelser, herunder temapark, dyrepark, badeland, skgjtehal, biograf,
cirkusplads mv. Der kan etableres overnatningsfaciliteter sdsom hotel,
motel, vandrehjem, campingplads, feriehytter mv. Der kan desuden
etableres nyttehaver. Inden for omradet kan opfgres en arena til
afvikling af starre regionale kulturelle arrangementer og sportsevents. |
tilknytning til omradets aktiviteter kan der etableres restauranter, caféer,
mv. i et omfang tilpasset omradets karakter.

Byzone

115% beregnet ud fra omradet som helhed

Der skal etableres afskeermende beplantning mod de omkringliggende
veje. Bevaringsveerdig beplantning skal sa vidt muligt bevares.

Indpasning af miljgfglsom anvendelse kan kun ske hvis Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier kan overholdes.

Der skal udlaegges overordnede stier gennem omradet der forbinder
omradet med resten af Hgje Taastrup by.



@vrige forhold Stationsnaert omrade.



2.F.3 - Det Regionale Fritidsomrade gst I, Hgje

Taastrup

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Opholds- og friarealer

Miljgforhold

Infrastruktur

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Rekreativt omrade

Bymidte, Publikumsorienterede serviceerhverv, Stgrre rekreativt
omrade, Sports- og idreetsanlaeg, Stgjende fritidsanlzeg, Ferie- og
kongrescenter, @vrige ferie- og fritidsformal, Kulturelle institutioner,
Parkeringsanleeg

Omradet udleegges til fritidsformal, kulturelle aktiviteter,
parkeringsanleeg samt hotel og konferencecenter. Der kan etableres
faciliteter og bebyggelse til sport, kultur, underholdning og forlystelser,
herunder temapark, dyrepark, badeland, skgjtehal, biograf, cirkusplads
mv. Der kan etableres overnatningsfaciliteter sdsom hotel, motel,
vandrehjem, campingplads, feriehytter mv. Der kan desuden etableres
nyttehaver. Inden for omradet kan opferes en arena til afvikling af starre
regionale kulturelle arrangementer og sportsevents. | tilknytning til
omradets aktiviteter kan der etableres restauranter, caféer, kiosker,
souvenirbutikker, butikker m.m. i et omfang tilpasset omradets karakter.

Byzone

115% beregnet ud fra omradet som helhed

Der skal etableres afskeermende beplantning mod de omkringliggende
veje. Bevaringsveerdig beplantning skal sa vidt muligt bevares.

Indpasning af miljgfglsom anvendelse kan kun ske hvis Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier kan overholdes.

Der skal udlaegges overordnede stier gennem omradet der forbinder
omradet med resten af Hgje Taastrup by.



@vrige forhold Stationsneert omradde. Omradet er beliggende inden for et bymidten. Der
kan hgjest opfares 2.000 m2 detailhandel i omradet. Den enkelte
dagligvarebutik ma hgjest veere 500 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik
ma hgjest vaere 2.000 m2,



2.F.4 - Det Regionale Fritidsomrade gst I, Hgje

Taastrup

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Opholds- og friarealer

Miljeforhold

Infrastruktur

@vrige forhold

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Rekreativt omrade

Publikumsorienterede serviceerhverv, Starre rekreativt omrade, Sports-
og idraetsanleeg, Stgjende fritidsanlaeg, Ferie- og kongrescenter, @vrige
ferie- og fritidsformal, Kulturelle institutioner, Parkeringsanlaeg

Omradet udlaegges til fritidsformal, kulturelle aktiviteter,
parkeringsanleeg samt hotel og konferencecenter. Der kan etableres
faciliteter og bebyggelse til sport, kultur, underholdning og forlystelser,
herunder temapark, dyrepark, badeland, skgjtehal, biograf, cirkusplads
mv. Der kan etableres overnatningsfaciliteter sdsom hotel, motel,
vandrehjem, campingplads, feriehytter mv. Der kan desuden etableres
nyttehaver. Inden for omradet kan opfares en arena til afvikling af stgrre
regionale kulturelle arrangementer og sportsevents. | tilknytning til
omradets aktiviteter kan der etableres restauranter, caféer, mv. i et
omfang tilpasset omradets karakter.

Byzone

115% beregnet ud fra omradet som helhed

Der skal etableres afskeermende beplantning mod de omkringliggende
veje. Bevaringsveerdig beplantning skal s& vidt muligt bevares.

Indpasning af miljgfglsom anvendelse kan kun ske hvis Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier kan overholdes.

Der skal udlzegges overordnede stier gennem omradet der forbinder
omradet med resten af Hgje Taastrup by.

Stationsnaert omrade.






