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Tilleeg 19 til Kommuneplan 2021

Formalet med tilloeg 19 til Kommuneplan 2021 er at eendre i rammebestemmelserne ved Reerslevvej
27 i Hedehusene, for at give mulighed for at inddele eksisterende bebyggelse til 4 boligenheder.

Andringer i Kommuneplan 2021

Tilleeg 19 til Kommuneplan 2021 omfatter rammeomrade 3.B.30, og der oprettes et nyt
rammeomrade 3.B.41.

Der eendres falgende i rammeomrade 3.B.30:
e Omradeafgreensningen aendres
Der &endres fglgende i rammeomrade 3.B.41:
e Ny ramme oprettes
o Den generelle anvendelse fastseettes til boligbebyggelse
o Den specifikke anvendelse fastseettes til teet-lav boligbebyggelse
« Den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes til 40, beregnet ud fra omradet som helhed

o Det maksimale etageareal fastseettes til 1,5

Redeggrelse

Risiko for oversvemmelse

Der er ikke registreret starre risiko for oversvemmelse inden for planomradet. I tilfeelde af
ekstremregn vil vandet blive ledt vaek fra bygningerne.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale naturbeskyttelsesinteresser. Natura
2000-omrader er udpegede naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet. Der
ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Neermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose, som ligger ca. 5 km fra
omradet. Udpegningsgrundlaget for Sengelgse/Vasby Mose er en reekke naturtyper, herunder
Rigkeer, tidvis vad eng og skovbevokset tarvemose samt arterne skaev vindelsnegl, sumpvindelsneg|
og stor vandsalamander.

Grundet projektets karakter og afstanden til neermeste Natura 2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup
Kommune, at lokalplanen ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv - Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en reekke udvalgte dyre- og
plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s habitatdirektiv. Dette geelder bade inden for og uden for
Natura 2000-omraderne. | Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en stor udbredelse af bilag
IV-arter sdsom stor vandsalamander, spidssnudet fra og en lang reekke flagermus.



Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke pavirker de internationale
naturbeskyttelsesinteresser.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til produktionsvirksomheder herunder deres drift- og
miljgvilkar samt deres udviklingsbehov. Kommuneplantilleegget giver ikke mulighed for anvendelse til
produktionsvirksomheder og vil derfor ikke medfare skaerpede miljgvilkar for
produktionsvirksomheder.

Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD),
hvor grundvandet i seerlig grad skal beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet (IOL) til Solhgj Kildeplads tilhgrende HOFOR
og indvindingsoplandet (IOL) Hedehusene @stre Vandveerk.

Omradet er derudover omfattet af Ishgj-Solhgj indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, som skal
sikre de fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

| det pageeldende planomrade, er der ikke tale om en sndret arealanvendelse, til en mere
forurenede aktivitet jf. bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i overensstemmelse med bestemmelserne i
"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD og
indvindingsoplande uden for disse”.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
kommunen vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen muligger anleegsarbejder i
byzonen for et mindre omrade pa lokalt plan. P& baggrund af en screening vurderer kommunen, at
planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

Vurderingen baseres pa, at der er tale om renovering og mindre aendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse, som dermed understgtter bibeholdelse af gamle bygninger.

Politisk behandling



Hgje-Taastrup Byrad har den 26. august 2026 besluttet at offentliggere forslag til tillaeg 19 til
Kommuneplan 2021.

Forslag til tilleeg 19 til Kommuneplan 2021 er offentligt fremlagt fra den 28. august 2026 til den 25.
september 2026.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:
3.B.30 - Reerslevvej
3.B.41 - Teglvaerksgarden
Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige vedtagelse:

3.B.30 - Reerslevvej


https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-19-til-kommuneplan-2021/rammer/3b30/
https://kommuneplan.htk.dk/tillaeg/tillaeg-19-til-kommuneplan-2021/rammer/3b41/
https://kommuneplan.htk.dk/rammer/specifikke-rammer-efter-omraade/hedehusenefloeng/3b30/




3.B.30 - Reerslevvej, Hedehusene/Flong

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og -udformning

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

@vrige forhold

Mzrheden

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Boligomréade

Aben-lav boligbebyggelse, Kontor- og serviceerhverv, Kulturelle
institutioner

Omradet udleegges til aben-lav bolighebyggelse. | omradet nord for
Mejerivej, Reerslevvej og Godsbanegade kan der veere kontor- og
serviceerhverv. | det nedlagte Hedelykke Mejeri pa hjgrnet af
Hovedgaden, Brandhgjgardsvej og Mejerivej kan der i de eksisterende
bygninger endvidere etableres veerksteder, kulturelle aktiviteter og
beboelseslejligheder.

Aben-lav bolighyggelse mé ikke opfares i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage med en bebyggelsesprocent pa 25 for den enkelte
ejendom. Dog erhvervsejendomme opfares i op til 2 etager med en
bebyggelsesprocent pa 50 for den enkelte ejendom.

Byzone

25% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

Stationsneert omrade og stationsnaert kerneomrade.



3.B.41 - Teglveerksgarden, Hedehusene/Flgng

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og -udformning

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

@vrige forhold

Nazrheden

v

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE: & MapCentia ApS
Boligomréade

Teet-lav bolighebyggelse
Omradet udleegges til teet-lav bolighebyggelse.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere ned 1 etage med udnyttelig
tagetage.

Byzone
40% beregnet ud fra omradet som helhed
15

Stationsnaert omrade.



3.B.30 - Reerslevvej, Hedehusene/Flong

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og -udformning

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

@vrige forhold

Mzrheden

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Boligomréade

Aben-lav boligbebyggelse, Kontor- og serviceerhverv, Kulturelle
institutioner

Omradet udleegges til aben-lav bolighebyggelse. | omradet nord for
Mejerivej, Reerslevvej og Godsbanegade kan der veere kontor- og
serviceerhverv. | det nedlagte Hedelykke Mejeri pa hjgrnet af
Hovedgaden, Brandhgjgardsvej og Mejerivej kan der i de eksisterende
bygninger endvidere etableres veerksteder, kulturelle aktiviteter og
beboelseslejligheder.

Aben-lav bolighyggelse mé ikke opfares i mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage med en bebyggelsesprocent pa 25 for den enkelte
ejendom. Dog erhvervsejendomme opfares i op til 2 etager med en
bebyggelsesprocent pa 50 for den enkelte ejendom.

Byzone

25% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

Stationsneert omrade og stationsnaert kerneomrade.



